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Landzonetilladelse til aktiviteter pa egendommen matr.nr. 6b Den
nordlige Del, Hellum, beliggende Brandbakvej 115, Jerslev, 9740
Bronderslev

Brgnderslev Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til etablering af et aktivitets-
og oplevelsessted med kreative workshops, vandre- og rideture og feellesspisning pa ejen-

dommen matr.nr. 6b Den nordlige Del, Hellum beliggende Brandbakvej 115, 9740 Bragn-
derslev.
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Oversigtskort med markeret efendom Brandbakvej 115.

Landzonetilladelsen er givet i henhold til planlovens § 35, stk. 1. Tilladelsen ma ikke udnyt-
tes far klagefristen er udlgbet som beskrevet nedenfor.

Tilladelsen gives pa betingelse af, at aktiviteterne afvikles som ansggt.



Beskrivelse af projektet

Det er ansggt om landzonetilladelse til tilbagevendende aktiviteter pd den ovennaevnte
landbrugsejendom.

Ansggningen omfatter falgende aktiviteter:

e Vandreture med spisning (morgenmad) 2-3 gange om maned, med maksimalt op
til 50 deltagere fordelt i grupper.

e Rideture — 4 gange om aret, med maksimalt 25 deltagere ad gangen.

e Fredagspizza ca. 10 gange om aret, med op til 50 gaester.

e Kreative workshops ca. 25 gange om aret (hver anden uge), med typisk 12 delta-
gere.

Vandre og rideture skal forega pa de allerede eksisterende veje og stier.

I forbindelse med de naevnte arrangementer forventes der gget karsel af personbiler til og
fra ejendommen. Det oplyses om typisk 6 personbiler med evt. hestetrailer, og maksimalt
op til 20 personbiler i forbindelse med fredags pizzaservering.

Aktiviteter afholdes pa egen grund, indenfor eksisterende bebyggelse, i den tidligere stald-
bygning, som markeret pa nedstaende illustration.

Parkering

tidligéfe
stild

",

Luftfoto med markering af den del af bebyggelser der anvendes i forbindelse med det ansogte.

Det oplyses, at bygninger ikke har veeret i brug i 25 ar, dog der foretages ikke nogen vae-
sentlige andringer pa bygningen. Der benyttes toiletfaciliteter for geesterne indenfor de
eksisterende bygninger. Der i forbindelse med virksomheden anleegges en gaesteparke-
ringsplads. Parkeringspladsen markeres med en traeskilt. Der opsaettes ikke gvrig skiltning i
forbindelse med virksomheden.
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Horing forud for tilladelsen

Der er foretaget hgring af naboer efter planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke modtaget be-
maeerkninger til det ansagte.

Redeggrelse og begrundelse:

Fagforvaltningen har behandlet ansggningen og er indstillet pa at meddele landzonetilla-
delse til det ansagte.

Ejendommen er beliggende i det dbne land, er ikke omfattet af en lokalplan og ligger
udenfor kommuneplanrammer. Arealet er omfattet af falgende udpegninger i Kommune-
plan 2021:

Ifglge retningslinje 2.2.3 ligger ejendommen indenfor udpegningen for seerligt veerdifulde
naturomrader og med registeret beskyttede naturtyper (moser og overdrev). Der er pa
ejendommen, eller i neerheden af denne, registreret bilag IV arter (spidssnudet frg, odder,
markfirben) og § 3 beskyttet natur (sger). Ejendommen er desuden omfattet af skovbygge-
linjen. Der er pa ejendommen og naboejendomme er registeret fredskov. Desuden er hele
omradet omfattet af fredningen Bollebakken.

Igennem ejendommen Igber haervejsruten Frederikshavn — Aalborg, som er en national
vandre- og cykelrute.

Arealet er desuden omfattet af retningslinje 2.3.4 med en udpegning i kommuneplanen
som del af starre uforstyrrede landskaber. De starre uforstyrrede landskaber skal sa vidt
muligt friholdes for etablering eller udvidelse af anleeg og stgjkilder med en stor pavirkning
af omgivelserne. Med retningslinjen sgges det sikret, at der ikke sker indgreb i de tilbage-
vaerende starre landskaber, og ad landskabet bevares som en rekreativ ressource, hvor
man kan opleve helheden i naturen og kulturlandskabet. Det ansggte er ikke i strid med
retningslinjen. Det er vurderet, at det ansggte, ikke vil medfare pavirkning pa naturtilstande
i omradet, og er dermed ikke i strid med retningslinjen.

Desuden ligger ejendommen indenfor de gkologiske forbindelser jf. retningslinje 2.2.5. Ud-
pegningen skal sikre, at planter og dyr frit kan spredes mellem de stgrste og de vigtigste
naturomrader og opretholde sunde og levedygtige bestande, hvilket sikrer en hgj biodiver-
sitet i naturomraderne. Retningslinjen har starst fokus pa tekniske anlaeg, som vil kunne af-
skeere en gkologisk forbindelse fuldstaendigt, og ikke landbrugsbyggeri i almindelig for-
stand. Det ansggte medfarer ikke opfarelse af tekniske anlaeg eller noget form for ny be-
byggelser, derfor forhindrer ikke spredningsmuligheden for bestande af dyr og planter,
dermed vurderes ikke at vaere i strid med retningslinjens formal.

Ejendommen er beliggende i landzone. Ifglge planlovens § 35 ma der i landzonen ikke fo-
retages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende
bebyggelse og ubebyggede arealer uden tilladelse fra kommunen. Etablering af oplevelse
sted med de naevnte aktiviteter til udefrakommende gaester betragtes som en anvendel-
sesaendring, som ifglge planlovens § 35 kraever en landzonetilladelse.

Pa ejendommen er der registeret hestehold, det oplyses dog at stalden som pateenkes an-
vendes til det ansagte har ikke veeret i brug i mange ar, dermed anses som overflgdiggjort
bygning. Ifalge planlovens § 37 bygninger der ikke laengere er ngdvendige for driften af en
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landbrugsejendom, kan uden tilladelse efter § 35 stk. 1 tages i brug til bl.a. hdndvaerksvirk-
somheder, mindre butikker liberale erhverv.

Habitatvurdering, bilag IV-arter og Natura 2000 omrader

Der skal ifglge Bekendtggarelse om administration af planloven i forbindelse med internati-
onale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bkg. nr. 1383 af 26. novem-
ber 2016 (Plan-habitatbekendtgerelsen) foretages en vurdering af om projektet kan pa-
virke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet vaesentligt.

Natura 2000-omrader er en samlende betegnelse for EF-fuglebeskyttelsesomraderne og
EF-habitatomraderne. De internationale naturbeskyttelsesomrader danner tilsammen et
gkologisk netvaerk af beskyttede naturomrader gennem hele EU. Kommunen ma ikke
traeffe afgerelser, der kan have en negativ pavirkning af udpegningsgrundlaget for eller in-
tegriteten af Natura 2000-omrader eller levesteder, yngle- og rasteomrader for dyre- og
plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Alle afgarelser skal derfor vurderes i forhold til
om de kan medfare en negativ pavirkning af Natura 2000-om-rader eller de beskyttede ar-
ter pa bilag IV.

Det ansggte udfgres i en afstand af ca. 3,6 km fra naermeste Natura 2000 omrade, hvor det
dermed vurderes, at de ansggte pa ejendommen aktiviteter ikke vil medfere en vaesentlig
pavirkning af arter og naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

En raekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV, kan
have levested, fadesagningsomrade eller sporadisk opholdssted i omradet. Brgnderslev
Kommune er ikke bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet, men hvis der faeldes
treeer eller nedrives eksisterende bygninger, hvor der er ynglende eller overvintrende fla-
germus, skal Naturstyrelsen kontaktes med henblik pa at sikre, at der ikke sker skade pa
bevaringsstatus for de relevante arter. Herudover vurderes projektet ikke at skade eller
gdelaegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.

Store dele af arealet som udgangspunkt har veeret dyrket intensivt, der er dog vaerdifuld
natur pa ejendommen, som ikke ma pavirkes af den planlagte anvendelsesaendring. Idet de
gnskede aktiviteter skal forega indenfor eksisterende bebyggelser eller pa allerede anlagte
veje og stier, vurderes det at det ikke vil pavirke naturtilstanden i omradet. Der laegges
vaegt pa at geestebesag sker kun i begraenset omfang, og det er tale om guidede ture i
omradet, derfor vurderes det, at eventuelle forstyrrelser minimeres.

Det ansggte udfgres i en afstand af ca. 4 km fra neermeste Natura 2000 omrade. Det vurde-
res, at de ansggte aktiviteter som supplement til driften pa den eksisterende landbrugs-
ejendom ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper indenfor Natura
2000 omradet eller af velegnede leve-, raste-, yngle-, eller fourageringsomrader for arter
opfart pa habitatdirektivets bilag IV.

Konklusion

Det er vurderet, at det ansggte kan godt tilpasses til omradets karakter og de planlagte ak-
tiviteter er acceptabelt supplering til landbrugsejendommen. Det laegges veegt pa, at det
ansggte, ikke vil medfare nogen vaesentlig forringelse af de natur-, miljg-, eller landskabe-
lige vaerdier. Herudover er der lagt afggrende vaegt pa, at der er tale om en mindre aen-
dring og det vurderes til ikke at svaekke landskabets karakter og oplevelsesvaerdi.
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[ forhold til de samlede hensyn kommunen skal varetage i henhold til Byggeloven, Planlo-
ven, og Naturbeskyttelsesloven, er det vurderet, at de ansagte aktiviteter vil afvikles pa en
made, sa der tages hensyn til det omkringliggende landskab, planlaegningsmeessige for-
hold og naboerne.

Pa baggrund af det ovenstaende vurderes det, at tilladelse til etablering af et oplevelses-
sted pa ejendommen med de naevnte aktiviteter ikke tilsidesaetter hensyn, som skal vareta-
ges ved landzoneadministrationen, herunder hensyn til landskab, natur, miljg, planlsegning
eller naboer, og at tilladelsen ikke er i strid med Planlovens overordnede formal eller inten-
tioner.

Tilladelse efter anden lovgivning
Kraever projektet tilladelse efter anden lovgivning, som f.eks. byggeloven eller naturbeskyt-
telsesloven, ma landzonetilladelsen ikke udnyttes, far gvrige tilladelser er meddelt.

Offentliggerelse og klagefrist

Landzonetilladelsen offentliggeres pa Brgnderslev Kommunes hjemmeside den 27. februar
2025.

Tilladelsen kan paklages i 4 uger fra offentligggrelsen efter vedlagte klagevejledning. Hvis
klagefristen udlgber pa en lardag eller en helligdag, forleenges fristen til den falgende
hverdag. Huvis tilladelsen paklages, far du besked fra Brgnderslev Kommune.

Landzonetilladelsen gyldighed

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes far den 4 ugers klagefrist er udlgbet. (Bek. om udnyt-
telse af tilladelser mv. § 1, stk. 1, nr. 1).

Klager over landzonetilladelser har opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet be-
stemmer andet. Hvis tilladelsen paklages, ma den ikke derfor ikke udnyttes, far Planklage-
naevnet har truffet en afgarelse.

Landtilladelsen bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den
ikke er udnyttet, inden 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hin-
anden falgende ar jf. planlovens § 56, stk. 2.

Hvis du har spargsmal til ovenstdende eller sagen som helhed, er du velkommen til at kon-
takte undertegnede.

Med venlig hilsen

Alicja Jolanta Sgrensen
Planlaegger
Plan og Byg
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Der sendes en kopi af denne afggrelse til:

e SKAT - Ejendomsvurdering vurdst@vurdst.dk

e Danmarks Naturfredningsforening dn@dn.dk

e Danmarks Naturfredningsforening, Lokalkomite Brgnderslev broenderslev@dn.dk
e Dansk Ornitologisk Forening dof@dof.dk

e Dansk Ornitologisk Forening, Lokalkomite Brgnderslev broenderslev@dof.dk

e Friluftsradet Broenderslev@friluftsraadet.dk; lokalraad @friluftsraadet.dk

e Vendsyssel Historiske Museum oldtid@vhm.dk

e Museum Moss post@museummoss.dk
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BRONDERSLEV
KOMMUNE

Klagevejledning - Planloven

Kommunens landzoneafggarelser truffet efter planlovens § 35, stk. 1 kan paklages til Planklagenaev-
net jf. planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Hvad kan der klages over?

En klage over en landzoneafgarelse kan anga bade retlige spargsmal og skensspagrgsmal (fuld prg-
velse). Klagenaevnet bade kan vurdere, om afgarelsen er lovlig, og om den er hensigtsmaessig og
rimelig pa baggrund af den geeldende lovgivning.

Hvem kan klage?

e Erhvervsministeren
e Enhver med retlig interesse i sagens udfald
e Landsdakkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af na-
tur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen, pa
betingelse af:
o atforeningen eller organisationen har vedteegter eller love, som dokumenterer de-
res formal, og
o atforeningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer

Hvornar udlgber klagefristen?

Klagen skal veere indsendt via Klageportalen senest 4 uger efter at tilladelsen har veeret offentlig-
gjort pa kommunens hjemmeside. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleen-
ges fristen til den fglgende hverdag.

Hvordan klager jeg?

Du kan klage over afggrelsen til Planklagenaevnet gennem klageportalen. Du logger pa klageporta-
len med MitID. En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Branderslev Kommune i Klageporta-
len.

e Klageportalen
Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet via mail pa plan@naevneneshus.dk.

e Vejledning om fritagelse for brug af klageportalen

Klagegebyr

For behandling af klager skal du betale et gebyr. Gebyrets starrelse differentieres, alt efter om du er
en borger eller en virksomhed/organisation. Privatpersoner skal betale et gebyr pa 900 kr. Virksom-
heder og organisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr.

Du far dit gebyr tilbagebetalt, hvis:

e klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse sendres eller ophaeves,

e du far helt eller delvist medhold i din klage eller

e din klage afvises som falge af overskredet tidsfrist, manglende klageberettigelse eller fordi
din klage ikke er omfattet af klagenaevnets kompetence.


https://kpo.naevneneshus.dk/
mailto:plan@naevneneshus.dk
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/#Fritagelse-fra-klageportalen

Kan afggrelsen udnyttes, hvis der klages?

En klage har opseettende virkning medmindre klagenaevnet beslutter andet. Det vil sige, at kommu-
nens afgarelse ikke kan udnyttes mens klagesagen behandles.

Domstolsprgvelse

Hvis du gnsker at f8 kommunens eller klagemyndighedens afggrelse prevet ved domstolene, skal du
anlaegge sag inden 6 maneder efter, at kommunens eller klagemyndighedens afggrelse er meddelt.

Uanset om der anleegges retssag, er man forpligtiget til at rette sig efter klagenaevnets afgarelse,
indtil domstolen matte bestemme andet.

Teknik og Miljos registrering og behandling af personoplysninger
Teknik og Miljg registrerer og behandler de modtagne personoplysninger.

For at kunne sagen, kan det veaere ngdvendigt, at Teknik og Miljg indsamler oplysninger om dig hos
andre offentlige myndigheder, herunder ministerier og styrelser.

I Teknik og Miljg arbejder vi med dine oplysninger i medfer af den til enhver tid geeldende seerlov-
givning, herunder Vejloven, Vandforsyningsloven, Landbrugslovgivningen, Planloven, Miljgbeskyttel-
sesloven, Naturbeskyttelsesloven, Byggeloven, samt Databeskyttelsesloven og Databeskyttelsesfor-
ordningen (Europa-Parlamentets og Radets forordning 2016/679, artiklerne 6, stk. 1, litra a-f, og 9,
stk. 2, litra a-j).

Teknik og Miljg sletter oplysningerne nar opbevaringspligten udlgber og et eventuelt arkiverings-
krav er opfyldt. Nar oplysningerne er arkiveret eller slettet, har Teknik og Miljg ikke leengere adgang
til dem.

Du har ret til at vide, hvilke oplysninger Teknik og Miljg har om dig, og du kan kraeve oplysninger
rettet og i visse tilfeelde slettet.

Du kan kontakte databeskyttelsesradgiveren om dine rettigheder i henhold til databeskyttelseslov-
givningen.

Du har ret til at klage til Datatilsynet over Teknik og Miljgs behandling af dine personoplysninger.
Pa Datatilsynet.dk kan du laese mere om databeskyttelsesradgiverens rolle.

Har du spgrgsmal kan du kontakte kommunens databeskyttelsesradgiver pa telefon 99 45 45 45 el-
ler e-mail dpo@99454545.dk.
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